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moradores por faixa de renda

27%

até 8 SM 8al55M acima de 15 SM
 AGUA BRANCA SEM INDUCAO | AGUA BRANCA ATUAL

27%
46

9%

até 8 SM 8al5SM acimade 15 S|

H SAO PAULO AGUA BRANCA
21%

até 8 SM 8a155M acima de 15 SM

H AGUA BRANCA COM INDUGAO - AGUA BRANCA ATUAL
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PLANO URBANISTICO
Revisao da lei 11.774/95



OBJETIVOS DO NOVO PROJETO

transporte coletivo e mobilidade nao motorizada
inclusao e diversidade social

adensamento com uso misto

ordenamento e valoriza¢ao da paisagem
melhorias ambientais e na infraestrutura

assegurar viabilidade ao longo do tempo



transporte coletivo e mobilidade nao motorizada



meios

investimentos no sistema de transportes
controlar oferta de vagas de estacionamento
romper quadras de grandes dimensoes

dimensionar adequadamente e qualificar os
passeios



inovacgoes

nao é obrigatorio oferecer vagas de
estacionamento

area maxima de vagas para NR e
maximo gratuito de 02 vagas para R

sistema de circulacao dimensionado
para pedestres e ciclistas

“fachada ativa” no térreo junto aos
passeios



plano urbanistico:

PLANO DE MELHORAMENTOS PUBLICOS SISTEMA VIARIO

VIAS COLETORAS
Z VIAS PROPOSTAS A VIAS ESTRUTURAIS
VIAS PROPOSTAS - QUC LAPA-BRAS (ENTERRAMENTO DA FERROVIA) #* EIXO/VIA ESTRUTURAL OUC LAPA-BRAS



efeitos:

controle do aumento do trafego
diminuicao de impactos sobre o sistema viario
passeios publicos mais seguros e convidativos

servicos cotidianos acessiveis a pé
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EIXO COMERCIAL - BULEVAR 0.U.C. AGUA BRANCA
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inclusao e diversidade social



meios

viabilizar construcao de HIS
induzir a criacdao de produtos mais acessiveis

empreendimentos com unidades de diversos
tamanhos para diversas rendas

estender beneficios para area externa



inovacgoes

investimento minimo de 15% em HIS
(terrenos ja reservados)

criacdo da “tipologia incentivada”
(45m?, 01 vaga, 01 sanitario) com
estoque proprio — metade do estoque
residencial

criacao do perimetro expandido
passagens exclusivas para pedestres e

ciclistas sobre o Tieté conectam com
Bairro do Limao e Casa Verde



efeitos:

otimizacao da utilizacao da infraestrutura instalada e a instalar:
foco no publico usuario

diversificacao da oferta de produtos imobiliarios:
diversidade de renda

melhoria das condicdes de moradias precarias fora do perimetro

melhoria da acessibilidade aos polos de servi¢os da regiao



Investimentos no perimetro expandido:
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adensamento com uso misto



meios

incentivar a construcao de mais unidades por
empreendimento

induzir comércio e servicos locais nos
pavimentos térreos, junto aos passeios

destinar estoque nao residencial para formar
polos de empregos

incentivar empreendimentos de uso misto

induzir a ocupag¢ao de glebas subutilizadas



inovacgoes

adoc¢ao da quota maxima de terreno
por unidade residencial — 30m? -com
beneficios progressivos

servi¢cos e comércio locais nao
computadveis (junto ao passeio)

instrumentos para reocupacao de
area de propriedade municipal e
reloteamento da Gleba Pompeia

possibilidade de constituicao de
fundos de investimentos imobiliario



plano urbanistico:

EIXOS COMERCIAIS

AREAS VERDES EXISTENTES €3
W AREAS VERDES PROPOSTAS

&% CENTRALIDADE EXISTENTE

. CENTRALIDADE COMERCIAL EXISTENTE
/ USO COMERCIAL (TERREO)



efeitos:

viabilidade de constru¢ao de mais unidades por empreendimento

reocupacao de area publica de 180.000 m? com usos publicos e
empreendimentos imobiliarios vinculados a programa habitacional

plena utilizacdo de area privada com 240.000 m? subutilizada e com antigos
problemas fundiarios

40.000 m? de terrenos para Programas Habitacionais (na Gleba Pompéia e na
area publica)

rede de servicos locais abrangendo toda a area da operacao

maior agilidade e menores custos na implementag¢ao do plano urbanistico



APROVEITAMENTO DOS TERRENOS PUBLICOS 0.U.C. AGUA BRANCA



Terrenos Publicos — Racionalizagdo do uso das areas publicas com
proviséo de habitacéo social, espacos livres e equipamentos publicos

Transposi¢cdes — Pontes exclusivas para pedestres, ciclistas e
transporte publico permitem a integracdo dos bairros ao norte do Tieté

APROVEITAMENTO DOS TERRENOS PUBLICOS 0.U.C. AGUA BRANCA



ordenamento e valoriza¢ao da paisagem



meios

usar verticalizacdo para formar referéncias
criar regras para dinamizar espacos publicos
valorizar corregos e frente fluvial do rio Tieté

valorizar elementos referenciais: serra da
Cantareira e espigao central



inovacgoes

definicao de eixos de verticalizacao e
empreendimentos de maior porte

controle de gabarito, taxa de
ocupacao e usos em func¢ao da
localizacao

promoc¢ao da “fachada ativa”:
comeércio e servigos em contato com
O passeio

parques publicos com aberturas
visuais para o norte (Cantareira) e
sul (espigao)



plano urbanistico - eixos

EIXOS E PONTOS FOCAIS ZONAS E CORREDORES

B CORREDOR 1
B CORREDOR 2
B CORREDOR 3
I CORREDOR 4
# EIXOS CORREDOR 5
L3 PONTOS I RUA DE PEDESTRES
#* EIXO/VIA ESTRUTURAL OUC LAPA-BRAS M ESPACOS LIVRES / RESERVA DE AREA




eiXos

EIXO 1: CLUBES + HIS

\q —

EIX0 2: CASA DAS CALDEIRAS EIXO0 3: TECNISA + PRACA

EIXO 4: PARQUE LINEAR QUIRINO + MEMORIAL EIX0 COMERCIAL (BULEVAR) PRACA



efeitos:

concentra as areas de transformacao e evita a verticalizacao dispersa
melhora o convivio entre areas que se transformam e nao se transformam
formacao de identidade visual e funcional

evita-se a formacao de planos fechados, sem dinamismo, junto aos
passeios

valorizacao da geografia local da maior clareza na apreensao e
compreensao do plano urbanistico

desenho urbano agrega valores abrangentes: culturais , sociais e
econOmicos para moradores, usuarios, e empreendedores
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EIXO CASA DAS CALDEIRAS
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melhorias ambientais e na infraestrutura



meios

ampliacao das areas verdes publicas,
arborizacao de ruas e de lotes privados

reserva de areas institucionais
controle de ocupac¢ao dos subsolos
melhoria da drenagem

abertura e alargamento de ruas

ampliacao das areas institucionais



inovacgoes

areas publicas definidas pelo plano -
dois parques lineares auxiliam na
drenagem

principais nucleos institucionais
definidos no plano

novas ruas em quantidade,
localizagao e dimenso6es adequadas

passeios mais largos ,ruas
dimensionadas para ciclovias

sO pode ser construido 01 subsolo



plano urbanistico:

SISTEMA DE AREAS VERDES

B

AREAS VERDES EXISTENTES
I AREAS VERDES PROPOSTAS
M AREA DE PROTECAQ AMBIENTAL
& ROTAS VERDES AO LONGO DE VIAS PUBLICAS
Z1 PERSPECTIVAS PRINCIPAIS



efeitos:

incremento de 320.000 m? de areas verdes publicas de estar e lazer
60.000 m? de terrenos para ntcleos institucionais

sistema viario passa de 16% para 25% da area total da operacao
urbana com distribuicao equilibrada

parques lineares e obras de drenagem nos demais corregos

protecao do subsolo e lencgol freatico



0.U.C. AGUA BRANCA
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PARQUE LINEAR QUIRINO DOS SANTOS
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PARQUE LINEAR QUIRINO DOS SANTOS 0.U.C. AGUA BRANCA



assegurar viabilidade ao longo do tempo



meios

adequar incentivos para induzir ocupacao
desejada

desvincular precos de empreendimentos
residenciais e nao residenciais

induzir construcao da tipologia incentivada



inovacgoes

condi¢cOes para desonerar areas
comuns de circulacao

definicao da tipologia incentivada

criacao do CEPAC Residencial e do
CEPAC Nao Residencial

consumo vinculado de estoques:

para cada 3 CEPAC vinculados em
tipologia livre ou nao residencial,
1 CEPAC deve ser vinculado para

tipologia incentivada



efeitos:

areas comuns de circulagao nao computaveis induzem ao uso misto,

diversidade de renda e maior nimero de unidades por empreendimento:
guanto menor a quota de terreno adotada (mais unidades no mesmo empreendimento),
maior o beneficio da area comum de circulacao

atracao de familias menores, de renda média, para a tipologia
incentivada:

maior eficacia na utilizacao dos estoques

vinculacao de estoques possibilita tipologia incentivada no inicio

da operagao

valores dos CEPAC R e NR sao independentes: assimila oscilagoes do
mercado e viabiliza uso residencial
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T
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invertendo a prioridade do automével para o pedestre

Controle de Gabarito — O conjunto construido no entorno da nova

praca tem altura controlada (entre 36 e 45m de altura), definindo o
espaco publico com clareza.

Equipamento Publico — Previsdo de construcéo de equipamento
ligado ao espago publico

= ! I
= B
: = Ll 1N !
- = | R |
B — = J
- SRy ‘:I__‘v} _8 :‘ )
| . .
&Lﬁ_w._

NOVA PRACA 0.U.C. AGUA BRANCA
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Espacos Livres — Converséo da rotatoria veicular em praga publica, &
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EIXO DO PARQUE LINEAR QUIRINO — MEMORIAL DA AMERICA LATINA
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